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ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ

к проекту постановления Правительства Ульяновской области

«Об утверждении Правил предоставления субсидий в виде имущественного взноса из областного бюджета Ульяновской области в имущество публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» 
Настоящий проект постановления правительства Ульяновской области «Об утверждении Правил предоставления субсидий в виде имущественного взноса из областного бюджета Ульяновской области в имущество публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» подготовлен во исполнение постановления правительства Российской Федерации от 12.09.2019 № 1192 «Об утверждении Правил принятия решения публично – правовой компанией «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства» о финансировании или о нецелесообразности финансирования мероприятий, предусмотренных пунктом 2 части 1 статьи 12, частью 2 статьи 131  Федерального закона «О публично – правовой компании по защите прав граждан – участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации» (далее - Постановление № 1192).
Пунктом 7 Постановления № 1192 предусмотрено, что в случае если решением о финансировании предусмотрено финансирование за счет имущества Фонда, в таком решении указываются предельный объем финансирования за счет имущества Фонда, сформированного за счет имущественного взноса Российской Федерации, в размере, равном сумме финансирования за счет имущества Фонда, умноженной на предельный уровень софинансирования расходного обязательства субъекта Российской Федерации из федерального бюджета, определенный в соответствии с пунктом 13 Правил формирования, предоставления и распределения субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 30 сентября 2014 г. N 999 "О формировании, предоставлении и распределении субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации", на дату принятия решения о финансировании либо в соответствии с отдельным решением Правительства Российской Федерации, и объем финансирования за счет имущества, сформированного за счет имущественного взноса субъекта Российской Федерации, в размере, равном сумме финансирования за счет имущества Фонда за вычетом суммы финансирования за счет имущественного взноса Российской Федерации.

Таким образом Ульяновской области, для финансирования достройки проблемных объектов за счёт средств Фонда должны подтвердить уровень софинансирования не ниже 18%.

В этой связи, региональным Министерством строительства и архитектуры выполнен расчёт средств областного бюджета, необходимых для достройки первоочередных проблемных объектов, расположенных на территории Ульяновской области. 
ООО «Максима» (для завершения строительства необходимо 267,2 млн. руб.)

ООО «Торговый дом КПД-1» (298,0 млн. руб.)

ООО «ТехноПоволжье КО» (73,8 млн. руб.)

ООО «ТехноПоволжье КО»(183,12 млн. руб.)

ООО «Силен» (409,0 млн. руб.)

ООО «Птицефабрика Тагайская» (ООО «СК Атриум»(314,5 млн. руб.)

ООО «Птицефабрика Тагайская» (163,3 млн. руб.).

Расчёт стоимости завершения строительства выполнен региональным Фондом на основании НЦС 81-02-01-2017 Укрупненные нормативы цены строительства. Сборник N 01. Жилые здания, утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 20 октября 2017 года № 1443/ пр 

Укрупненные нормативы цены строительства (НЦС), приведенные в настоящем сборнике, предназначены для определения потребности в денежных средствах, необходимых для создания единицы мощности строительной продукции, для планирования (обоснования) инвестиций (капитальных вложений) в объекты капитального строительства и иных целей, установленных законодательством Российской Федерации, жилых зданий, строительство которых финансируется с привлечением средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, средств юридических лиц, созданных Российской Федерацией, субъектами Российской Федерации, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в уставных (складочных) капиталах которых Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований составляет более 50 процентов. 

Указанная стоимость является неокончательной, т.к в соответствии с Постановлением № 1192  окончательная стоимость завершения строительства будет утверждена Фондом с учетом проведённой :

- конкурсным управляющим в соответствии с пунктом 2 статьи 129 Федерального закона "О несостоятельности (банкротстве)" инвентаризации имущества застройщика;

- конкурсным управляющим оценки стоимости земельных участков (прав на земельные участки), предназначенных для размещения объектов незавершенного строительства, неотделимых улучшений на таких земельных участках (включая объекты незавершенного строительства);

 - Фондом оценки степени готовности объектов незавершенного строительства, объектов инфраструктуры, размер денежных средств и сроки, необходимые для завершения строительства указанных объектов. Предусмотренные степень готовности объектов незавершенного строительства, объектов инфраструктуры, размер денежных средств и сроки, необходимые для завершения строительства указанных объектов, определяются в заключении по итогам проведенного обследования технического состояния зданий и сооружений или этапа их мониторинга, подготовленном привлеченным Фондом юридическим лицом, являющимся членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации и имеющих право на осуществление работ по обследованию строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, если необходимость проведения такого обследования предусмотрена законодательством о градостроительной деятельности;

 конкурсным управляющим оценки размера денежных средств, необходимых для погашения требований по текущим платежам, требований кредиторов первой и второй очереди, требований кредиторов, не являющихся участниками строительства, по обязательствам, обеспеченным залогом прав застройщика на земельный участок с находящимися на нем неотделимыми улучшениями, включенных в реестр требований кредиторов, денежных средств, подлежащих перечислению в соответствии с пунктом 3 статьи 201.15-1 Федерального закона "О несостоятельности (банкротстве)", а также в целях обеспечения в соответствии со статьями 201.11 и 201.15-1 указанного Федерального закона возможности передачи участникам строительства жилых помещений, машино-мест и нежилых помещений в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, строительство которых завершено, или передачи унитарной некоммерческой организации в организационно-правовой форме фонда, созданной в соответствии с Законом (далее - некоммерческая организация Фонда) или фонду субъекта Российской Федерации прав на земельный участок с находящимися на нем неотделимыми улучшениями;

- Фондом оценки рыночной стоимости 1 кв. метра равнозначного жилого помещения (равнозначных жилых помещений) на первичном рынке во всех многоквартирных домах и (или) жилых домах блокированной застройки, состоящих из 3 и более блоков, входящих в состав жилого комплекса, на основании отчета оценщика, привлеченного Фондом;

- Фондом оценки размера предполагаемого возмещения гражданам - участникам строительства.

В случае выделения указанных средств из областного бюджета, завершение строительства указанных объектов будет осуществляться с привлечением средств федерального бюджета в размере 1401,5 млн. рублей.

Завершение строительства первоочередных проблемных объектов в 2020 году, позволит решить проблему с обеспечением жильём более 1000 семей региона.

Учитывая высокую социальную значимость решения проблем участников долевого строительства необходимо выделение из областного бюджета в 2020 году 325,5 млн. рублей на предоставлении субсидии в виде имущественного взноса в имущество публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан - участников долевого строительства», что позволит завершить строительство первоочередных проблемных объектов в 2020 году.
В случае выделения указанных средств из областного бюджета, завершение строительства проблемных объектов будет осуществляться с привлечением средств федерального бюджета в размере 1 401,5 млн. рублей. 

Принятие данного постановления позволит восстановить права граждан, пострадавших от действий недобросовестных застройщиков и решить проблему с обеспечением жильём более 1000 семей региона.

В Государственной программе Ульяновской области «Развитие строительства и архитектуры в Ульяновской области» на 2014-2021 годы, утверждённой постановлением Правительства Ульяновской области от 11.09.2013 № 37/412-П предусмотрены средства в размере 1 млн. руб., планируемая потребность в 2020 составит 325,5 млн. руб.
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